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 روند انتشار اوراق صکوک اجاره طی سالیان اخیر در جهان
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 وضعیت فعلی انتشارصکوک اجاره در جهان
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(صکوک)طبقه بندی ابزارهای  مالی  اسلامی  
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 ابزارهای مالی
 
 
 
 

اسلامی    



 ابزارهای غیرانتفاعی صکوک
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 ابزارهای غیر انتفاعی

 صکوک قرض الحسنه

 صکوک وقف



 ابزارهای انتفاعی صکوک
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 ابزارهای انتفاعی

 با بازدهی معین

 صکوک استصناع

 صکوک جعاله

 صکوک مرابحه

 صکوک منفعت

 صکوک اجاره

 با بازدهی انتظاری

 صکوک مشارکت

 صکوک مضاربه

 صکوک مساقات

 صکوک مزارعه

 صکوک وکالت



صکوکواژه   
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(صکوک)تعریف ابزارهای  مالی  اسلامی  
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اوراق بهادار  
مبتنی بر 

 دارایی

با درآمد ثابت 
 و متغیر

قابل معامله 
 در بازار ثانویه

مبتنی بر 
اصول 

شریعت 
 اسلام

 صکوک

گواهی هایی 
با ارزش 
 یکسان

دارنده آن مالک 
منافع حاصل از 

 داریی است

دارنده آن 
مالک یک یا 

مجموعه 
 داریی هاست

بیانگر پرداخت  
مبلغ اسمی  

مشخص خریدار به 
 ناشر



انتخاب نوع مناسب صکوک بر اساس هدف تامین مالی       
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 هدف از تأمین مالی

 جذب مشارکت 

 در اجرای طرح

 (مشارکت)

 ساخت دارایی

(استصناع)  
 در اختیار گرفتن دارایی

 تملک دارایی

(مرابحه)  

 اجاره دارایی

(اجاره)  

 تأمین نقدینگی

در صورت تملک داراییهایی متناسب با  
 میزان تأمین مالی

(اجاره و مرابحه)  



 تعریف اوراق صکوک اجاره
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  حسابداری سازمان 17 شمارة شریعت استاندارد
   :اسلامی مالی نهادهای حسابرسی و

  اتمام از پس که یکسان اسمی ارزش با گواهی هایی
  اسمی مبلغ پرداخت بیانگر پذیره نویسی، عملیات
  دارندة و است ناشر به خریدار توسط آن در مندرج

  منافع دارایی ها، از مجموعه ای یا یک مالک آن
  فعالیت یک یا پروژه یک ذینفع یا و دارایی از حاصل

 .می شود خاص سرمایه گذاری

 
   :مرکزی بانک دستورالعمل

  دارنده که انتقالی و نقل قابل نام بی یا نام با بهادار اوراق
 .باشد می اجاره قرارداد پابه دارایی مشاع مالک آن

 
 
 

   :بهادار اوراق و بورس سازمان دستورالعمل
  که است انتقالی و نقل قابل نام با بهادار اوراق

  مبنای دارایی در آن دارندة مشاع مالکیت نشان دهندة
.است اجاره اوراق انتشار



 منافع انتشار صکوک اجاره
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 مستندات قانونی انتشار اوراق صکوک اجاره
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 مبانی قانونی انتشار صکوک در ایران

../مقررات/قانون نحوه انتشار اوراق مشارکت/قانون نحوه انتشار اوراق مشارکت.docx
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 مبانی قانونی انتشار صکوک در ایران



ارکان انتشارصکوک  
 اجاره

 بانی
 ضامن

 امین

متعهد   فروشنده
 خرید

 ناشر

 عامل

سرمایه  
 گذران

20 

 ارکان اوراق صکوک اجاره



 ساختار انتشار اوراق صکوک اجاره
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 نمودار  فرایند انتشار اوراق اجاره تهیه دارایی
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 فرایند انتشار اوراق اجاره تامین نقدینگی
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 انواع دارایی قابل قبول جهت انتشار صکوک اجاره

ماشین آلات و 
 تجهیزات

زمین،  
ساختمان و 

 تاسیسات

وسایل 
حمل و 

 نقل
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 مشخصات دارایی قابل قبول جهت انتشار صکوک اجاره
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 قراردادهای اجاره مورد قبول در انتشار صکوک

  : اجاره -1

  را بادوام مصرفی و سرمایه ای کالاهای مالی، سسهوم اوراق، این در      

  متقاضیان به مشخص، زمان مدت برای آن ها مفید عمر با متناسب

  تحویل را مذکور کالای قرارداد پایان در و می دهد اجاره (جرانامست)

  و می رساند فروش به (دوم دست) مستهلک کالاهای بازار در گرفته

   .می دارد منظور اوراق صاحبان حساب به را فروش از حاصل قیمت
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 قراردادهای اجاره مورد قبول در انتشار صکوک

:اوراق اجاره به شرط تملیک -2  

  از حاصل منابع از استفاده با اوراق ناشر مالی همؤسس ،اوراق این در   

 مصرفی و سرمایه ای کالاهای تملیک، شرط به اجاره اوراق واگذاری

  واگذار متقاضیان به تملیک شرط به اجاره قرارداد به و خریداری را بادوام

  به را نظر مورد کالاهای شرط، مطابق اجاره، قرارداد پایان در و می کند

 .درمی آورد مستأجر تملیک
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 فرآیند اجرایی انتشار و عرضه اوراق اجاره

 

تهیه مدل عملیات تامین مالی توسط بانی(1  

تعیین ارکان و مذاکره به منظور قبول سمت(2  

تهیه مدارک و مستندات و پیش نویس (3
 قراردادهای انتشار و ارسال به نهاد صدور مجوز

اخذ مجوز انتشار( 4  

انتشار و فروش اوراق( 5  
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 اطلاعات و اسناد مورد نیاز جهت صدور مجوز بانک مرکزی

نام و نوع شخصیت  
 حقوقی

اساسنامه همراه با 
 آخرین تغییرات

شماره ثبت نزد مرجع 
 ثبت شرکت ها

 مدت شرکت

اظهارنامه ثبت شرکت  
مبنی بر ترکیب  

 سهامداران

مشخصات مدیران 
 شامل هویت وسوابق

 موضوع فعالیت
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 اطلاعات و اسناد مورد نیاز جهت صدور مجوز بانک مرکزی

 صورت های مالی حسابرسی شده دو دوره مالی اخیر بانی

گزارش بالاترین مرجع تصمیم گیری و یا هیات مدیره بانی اخیر جهت 
 ارایه به مجمع عمومی

 گزارش تحلیل ریسک های مرتبط با موضوع فعالیت بانی

 اعلام رتبه اعتباری صکوک اجاره در صورت وجود

 مدت و نوع اجاره میزان اجاره بها و نحوه پرداخت به سرمایه گذاران

 گزارش کارشناس رسمی دادگستری در خصوص دارایی و ارزش آن

 تائیدیه حسابرس در خصوص ضامن صکوک

بیمه نامه معتبر دارایی و سایر مستندات مورد نیاز به تشخیص بانک 
 مرکزی
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 قراردادهای مورد نیاز جهت صدور مجوز انتشار

 قرارداد فروش  دارایی 

(بین بانی و ناشر)  

 قرارداد اجاره

(بین بانی و ناشر)  

 قرارداد عاملیت

(بین ناشر و عامل)  

 قرارداد بازارگردانی
 قرارداد تعهد پذیره نویسی

( 

 قرارداد تعهد خرید داریی

 

 قرارداد ضمانت



 موضوع گواهی  سپرده خاص اوراق مشارکت ریالی صکوک

 مجموع-2 تعاونی، یا سهامی-1
 مالی سال دو در مثبت نقدی جریان
 به بدهی نسبت حداکثر-3 اخیر،

 مالی صورتهای-4 ، %90 دارایی
  معتبر شده حسابرسی

 طرح یا طرح دارای حقوقی شخص
 سودآوری توجیه با های

 سرمایه %50 حداقل ناشر سهم -
 پروژه ریالی گذاری

 با های طرح یا طرح دارای حقوقی شخص
 سودآوری توجیه

 شرایط ناشر

 تأیید مورد های دارایی ارزش با برابر
 کارشناسان ارزشگذاری به توجه با

 دادگستری رسمی

 سودآوری متقاضی، های ویژگی به توجه با  شرکت ویژه ارزش %70 تا حداکثر
 از %80 حداکثر)عامل بانک نظر با و طرح

   (طرح نیاز مورد گذاری سرمایه

 سقف تأمین مالی پروژه

شرکت  -سازمان بورس
سپرده گذاری مرکزی اوراق بهادار و 

 تسویۀ وجوه

مرجع اخذ مجوز و  سازمان حسابرسی/بانک ها -بانک عامل مؤسسات حسابرسی-سازمان بورس
نظارت بر عملیات 

 اجرائی

درصد بالاتر از نرخ سود  1تا سقف -
 علی الحساب سپرده متناظر

درصد بالاتر از نرخ سود علی 2.5تا سقف
 الحساب سپرده متناظر

 نرخ سود اوراق

 مالیات معاف از مالیات معاف از مالیات معاف از مالیات

عدم امکان بازخرید اوراق تنها امکان 

 بانک/بورس-بازارگردانی اوراق

طبق  بند د )امکان بازخرید اوراق 

،توسط "89بسته نظارتی " 6ماده 

 و یا از طریق بورس( بانک عامل 

دستورالعمل انتشار  9بازارگردانی طبق ماده 

 بانک/از طریق بورس- اوراق اجاره

 بازار ثانویه
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 بررسی مقایسه ای شرایط انتشار اوراق با درآمد ثابت



 موضوع سپرده خاص گواهی  اوراق مشارکت صکوک ریالی

 بانی-1
 عرضه مشاور -2
 فروش عامل-3
 ضامن -4
 امین -5
 حسابرس-6
 بازارگردان  -7
 نویس پذیره متعهد-8
 (ناشر)واسط نهاد -9

  خدمات دهنده ارایه -10
  دارایی مدیریت شرکت) شرکتی
 (مرکزی

 ناشر-1
 عرضه مشاور -2
 فروش عامل-3
 ضامن -4
 امین -5
 حسابرس-6
 بازارگردان  -7
 نویس پذیره متعهد-8

 

 ناشر-1
 عرضه مشاور -2
 ضامن -عامل بانک-3
 امین -4
 حسابرس-5
 بازارگردان  -6
 نویس پذیره متعهد -7

 
 
 
 

 ارکان انتشار
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...بررسی مقایسه ای شرایط انتشار اوراق با درآمد ثابت  
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 اطلاعات موجور در سایت فرابورس ایران
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 اطلاعات موجور در سایت فرابورس ایران
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(1392بهمن )اوراق اجاره پذیرفته شده در فرابورس ایران   

نام اوراقردیف
تعداد منتشره 

)ورقه(

قیمت اسمی هر 

ورقه )میلیون 

ریال(

مدت و نرخ اوراق
مواعد درآمد 

اوراق
ضامنناشر

آغاز معاملات 

ثانویه
وضعیتسررسید

اوراق اجاره شرکت مپنا1

اوراق اجاره شرکت چادر ملو2

سه ماهه4ساله-%1,040,0001020 اجاره نفت پارس 3
شرکت واسط 

مالی آذر

 بانک سرمایه و 

بانک رفاه 

کارگران

در حال معامله1992/02/211996/02/07

سه ماهه4ساله-%227,8651020 اجاره لیزینگ رایان سایپا 4

 شرکت 

واسط مالی 

شهریور

 بانک اقتصاد 

نوین
 در حال معامله1992/03/051996/01/28

 سه ماهه4ساله-%2,000,0001020اجاره مپنا5
شرکت واسط 

مالی مهر

بانک اقتصاد 

نوین و تامین 

سرمایه امین

در حال معامله1991/04/111995/03/28

 سه ماهه4ساله-%100,0001020اجاره لیزینگ سینا6
شرکت واسط 

مالی مرداد
در حال معامله1991/04/101995/03/27بانک ایران زمین

 سه ماهه4ساله-%328,0001020اجاره گروه سرمایه گذاری مسکن7
شرکت واسط 

مالی تیر

بانک اقتصاد 

نوین
در حال معامله1991/04/031995/03/17

 سه ماهه4ساله-%415,2501020اجاره قطارهای جوپار8
شرکت واسط 

مالی خرداد
در حال معامله1990/10/271994/10/18بانک تات

 سه ماهه4ساله-%1,087,0001020اجاره سرمایه گذاری امید9
شرکت واسط 

مالی فروردین
  در حال معامله1990/06/141994/05/25بانک سپه

 سه ماهه4ساله-%914,2501020اجاره ماهان102

شرکت واسط 

مالی 

اردیبهشت

  در حال معامله1990/06/071994/06/01بانک ملت

 سه ماهه4ساله-%1,000,0001020اجاره بانک سامان  11
شرکت واسط 

مالی اسفند

بانک اقتصاد 

نوین
 در حال معامله90/4/61994/03/28 

 سه ماهه4ساله-%291,5001020اجاره ماهان12 1
شرکت واسط 

مالی بهمن

بانک اقتصاد 

نوین
در حال معامله1990/01/091993/12/21

فهرست اوراق اجاره پذیرفته شده قابل معامله از طریق بازار ابزارهای مالی فرابورس ایران
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(ساختار انشتار اوراق صکوک اجاره به منظور تامین نقدینگی شرکت مپنا) بررسی موردی   

1 2 7 

3 4 5 6 
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 اطلاعات موجور در سایت فرابورس ایران
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(شرکت مپنا)بررسی موردی   

1 
 ماهه شش ای دوره میان تلفیقی مالی صورتهای با همراه مستقل حسابرس اجمالی بررسی گزارش•

2 
 به اجاره اوراق انتشار طریق از مستقیم غیر مالی تامین توجیهی گزارش درباره مستقل حسابرس گزارش•

 مدیره هیات

3 
 مالی سال برای تلفیقی مالی صورتهای با همراه قانونی بازرس و مستقل حسابرس گزارش•

4 
 اوراق مذاکره بر مبتنی بازارگردانی قرارداد•

5 
 نویسی پذیره اطلاعیه•

6 
 مهر مالی واسط اجاره اوراق نویسی پذیره اعلامیه•

7 
 مهر مالی واسط اجاره اوراق ثبت بیانیه•
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../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
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../اطلاعات/مپنا/گزارش بررسی اجمالی حسابرس مستقل همراه با صورتهای مالی تلفیقی میان دوره ای شش ماهه/1.pdf
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